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Ozet

Giinlimiiz isletmecilik anlayisinda artan rekabetin baskisiyla isletmeler,
ellerinde bulundurduklari gayrimenkulii degerlendirirken iyi karar
vermeleri gerekmektedir. Bu baglamda isletmeler agisindan
gayrimenkulli kullanimina yonelik olarak degerlendirme ya da kiraya
vererek deger artis kazanci saglama gibi secenekler s6z konusu olur. Bu
seceneklerden ikincisi tercih edilirse yatirnm amagh gayrimenkul
standardi esas alinir. S6z konusu bu farkli degerlendirme ile finansal tablo
kullanicilarina yaniltici bilgi verilmesi riskinin éniine gegilebilir.

Bu c¢alismanin amaci, yatirnm amacgh gayrimenkulleri tanitip,
muhasebelestirme kriterlerini uygulama drnekleriyle ortaya koymaktir.
Bu baglamda c¢alismada ilk olarak gayrimenkullerin siniflandirilmasi
yapilmis, ardindan TMS 40 standardi kapsaminda yatirinm amach
gayrimenkullerle ilgili agiklamalara ve muhasebelestirilmesine yonelik
orneklere yer verilmistir. Bu standart ile birlikte yatirnm amagh
gayrimenkullerin =~ Tiirkiye Muhasebe ve Finansal Raporlama
Standartlarina gore yapilan finansal raporlamada isletmenin diger
varliklarindan ayr1 olarak smniflandirilmast ve sunulmasi ihtiyac
dogmustur. Boylelikle finansal tablolarda yer alan bilgilerin dogru bir
siniflandirma ile gergege uygun sunumu saglanmis olacaktir.
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Abstract

According to today's business notion, companies ought to decide on how
to assess their investment properties because of an increasing
competition. On this basis, there are options available for companies such
as own usage of investment property or leasing it for gaining earnings on
value augmentation. If second option of these alternatives is chosen,
investment properties standard is taken as constitution. With this
different evaluation, the risk of wrong information transmission is dealt
over.

The aim of this study is to intoduce investment properties, and putting
forward accounting criteria with application examples. In this context,
firstly classification of investment properties is performed then examples
regarding explanations and accounting procedures are delivered abiding
by Accounting Standard numbered 40. With this standard, the necessity
for separate categorization of investment properties apart from other
assets of an entity is arisen that is previously made according to Turkish
Accounting and Financial Reporting Standards. Thus, fair presentation of
information available in financial statements could be enabled through
accurate categorization.
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1. Giris

Maddi duran varlik yatirimlarinin biyik 6éneme sahip oldugu giniimiiz isletmecilik
anlayisinda, isletmelerin tiirlerine gére duran varliklarin tiirleri ve 6zellikleri farklilik
gosterebilmektedir. Isletmeler s6z konusu bu varliklar, yurticinden veya yurtdisindan
satin almakla birlikte, kendileri iireterek, insa ettirerek ya da baska isletmelere yaptirarak
sahip olabilirler. Tekdiizen muhasebe sisteminde gayrimenkuller; satmak, kullanmak,
kira geliri elde etmek veya deger artis kazanci saglamak gibi kullanim amaclarina
bakilmaksizin maddi duran varliklar hesap grubunda izlenmektedir. Ancak Tiurkiye
Muhasebe Standartlar1 esas alinarak hazirlanan finansal raporlamada gayrimenkullerin
siniflandirilmasi kullanim ve elde etme amacina gore farkl standartlarda ele alinmistir.
S6z konusu bu standartlardan biri olan TMS 40 Yatirim Amacgh Gayrimenkuller calismanin
konusunu olusturmaktadir. Standardin amaci yatirnm amag¢h gayrimenkullerin
muhasebelestirilmesi ve izleyen donemlerde 6lciilmesinde uygulanacak ilke ve esaslari
aciklamaktir. Bu ¢alisma kapsaminda ilk olarak gayrimenkuller vergi mevzuatina ve
Tiirkiye Muhasebe ve Finansal Raporlama Standartlar cergevesinde siniflandirilmis,
daha sonra kira geliri veya deger artis kazanci elde etme acgisindan diger
gayrimenkullerden ayrilan yatirnm amag¢h gayrimenkuller TMS 40 kapsaminda
incelenmistir. Calismanin devaminda yatirim amach gayrimenkullerin TMS/TFRS’ ye gore

muhasebelestirilmesine yonelik uygulama 6nerileri 6rneklerle birlikte agiklanmistir.
2. Vergi Mevzuati Acisindan Yatirim Amach Gayrimenkuller

Vergi mevzuatina gore gayrimenkuller kullanim amacina bakilmaksizin maddi duran
varliklar igerisinde siniflandirilarak maliyet bedeli ile degerlenir. Nitekim Vergi Usul
Kanunu madde 269’ da “ Iktisadi isletmelere dahil bilumum gayrimenkuller maliyet
bedelleri ile degerlenir” ibaresi yer almaktadir. Ayni kanunun 270’ inci maddesine gore
maliyet bedeline satin alma bedelinden baska; makine ve tesisatta giimriik vergileri,
nakliye ve montaj giderleri ve mevcut bir binanin satin alinarak yikilmasindan ve arsanin

tesviyesinden miitevellit giderler de dahil edilir.

Mali mevzuatimizda, gayrimenkullerin ya da varliklarin yatirim amacgh olan ve olmayan
olarak kesin bir sekilde siniflandirilmasina iligskin yasal diizenlemeler yer almamaktadir.
Mali mevzuat sadece mali karin dogru olarak tespitine odaklandigi i¢cin gayrimenkullerin
siniflandirilmasina  mali kara etkisi acisindan yaklagsmaktadir. S6z konusu

gayrimenkullerin sadece siniflandirilmis olmasi mali kar1 farklilastirmamakta, daha ¢ok
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bunlarin dénem sonu degerlemesi donem karinin tespitini etkilemektedir. Bu nedenle
vergi mevzuatl, hem ilk edinim sirasinda hem de dénem sonunda yapilacak degerleme
islemine 6nem vermekte ve bu konularda kesin hiikiimler icermektedir (Kiiciik, 2012:

83).
3. TMS/ TFRS Ac¢isindan Gayrimenkullerin Siniflandirilmasi

Uluslararas1 Muhasebe ve Finansal Raporlama Standartlarinin birebir terciimesi olan
Tiirkiye Muhasebe ve Finansal Raporlama Standartlarinin uygulanmaya baslamasiyla
birlikte finansal raporlamanin kapsami genislemis ve Tek Diizen Muhasebe Sistemine
gore yapilan raporlamadan farkli bir boyuta ulasmistir. Bu kapsamda finansal tablo
kullanicilarina ihtiyag¢larina uygun bilgilerin verilmesi ve gercege uygun sunum yapilmasi
amaclanmistir. Isletmelerin biiyiikliigiine ve faaliyet konusuna goére degisiklik
gostermekle birlikte varliklar1 arasinda ekonomik olarak 6nemli bir yere sahip olan
gayrimenkullerin siniflandirilmasi da bu degisimle birlikte farkli bir boyut kazanmis ve
kullanim amacina gore farkli standartlara tabi tutulmustur. Tiirkiye Muhasebe

Standartlar cergevesinde gayrimenkulleri su sekilde siniflandirabiliriz:

e Olagan is akis1 cercevesinde satilmak amaciyla elde bulundurulan
gayrimenkuller ile satis amaciyla insa edilen veya gelistirilmekte olan
gayrimenkuller:

Isletmenin faaliyet konusu gayrimenkul insa etmek veya gayrimenkul alim-
satimini yapmak ise bu gayrimenkuller TMS 2 Stoklar kapsaminda degerlendirilir.
¢ isletme tarafindan kullanilan gayrimenkuller ile isletme faaliyetlerinde
kullanilmak iizere insa edilen veya gelistirilen gayrimenkuller:
Sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkuller; Mal veya hizmet liretimi veya
tedariki ya da idari amacla kullanilmak {izere elde tutulan gayrimenkullerdir (TMS
40, par. 5). Ayrica calisanlarin piyasa rayicine uygun kira édeyip 6denmedigine
bakilmaksizin ¢alisanlarin ikamet ettigi gayrimenkuller ile sahibi tarafindan
kullanilmakta olup elden c¢ikarilmay1 bekleyen gayrimenkuller de sahibi
tarafindan kullanilan gayrimenkuller grubuna dahil edilip, “TMS 16 Maddi Duran
Varliklar” Standardi kapsaminda degerlendirilirler (TMS 40, par. 9/c).
e Uciincii Kkisiler adma insa edilmekte veya gelistiriimekte olan

gayrimenkuller:
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Insaat soézlesmeleri kapsaminda iigiincii kisiler adina insa edilmekte veya
gelistirilmekte olan gayrimenkuller “TMS 11 Insaat Sozlesmeleri” Standard:

kapsaminda degerlendirilir.

¢ Yatirnm amach gayrimenkuller:

Mal veya hizmet iliretiminde ya da tedarikinde veya idari amagla kullanilma veya
normal is akisi cercevesinde satilmak amaclarindan ziyade kira geliri veya deger artis
kazanci ya da her ikisini birden elde etmek amaciyla (sahibi veya finansal kiralama

sozlesmesine gore kiraci tarafindan) elde tutulan gayrimenkullerdir (TMS 40, par. 5).

Yukaridaki aciklamalar c¢ercevesinde gayrimenkullerin TMS/TFRS kapsaminda
siniflandirilmas1 ve hangi standart kapsaminda degerlendirilecegi asagidaki sekil

yardimiyla 6zetlenebilir:

Sekill: Gayrimenkuliin Muhasebelestirilmesi ile ilgili Karar Agaci

(Ozerhan ve Yanik, 2015, 354)

Basla
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Gayrimenkul olagan
isletme faaliyetlerinde
satis amaciyla mi eld

e
tutuluyor?
Evet > TMS 2’ yi kullan

Hayir

A 4

Gayrimenkul isletme
sahibi tarafindan mi1 Evet
kullaniliyor? TMS 16’ y1 kullan

Hayir

Gayrimenkul inga
veya gelistirme
amaciyla mi elde Evet

TMS 40’ 1 kullan

A 4

\ 4

Hayir

Yatirim amagh gayrimenkul

!

Yatirim amacl gayrimenkul

muhasebelestirme kosullarini »| Muhasebelestirmeyi ertele
karsiliyor mu? Hayir

Evet l

Yatirim amach gayrimenkul baslangicta maliyet
bedeli ile dl¢iiliir. (TMS 40 kullanilir)

Evet ¢
. . Maliyet Yontemi
Izleyen dénemlerde > TMS 16
yatirim amach
gayrimenkul _ _ . > TMS 40
Gergege Uygun Deger Yontemi

4. TMS 40 Yatirinm Amach Gayrimenkuller Standardi

4. 1. Standardin Kapsam Ve Yatirnm Amach Gayrimenkullerin Ozellikleri
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Bu Standart, yatinnm amag¢h gayrimenkullerin muhasebelestirilmesi, o6l¢ciilmesi ve

aciklamasinda uygulanir.

TMS 40 Yatirnm Amacgh Gayrimenkuller Standardinda; gayrimenkuller yatirim amach
gayrimenkuller ve sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkuller olarak iki sekilde
siiflandirilmistir. Yatirnm amagh gayrimenkuller ile sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkuller arasindaki en belirgin fark, yatirom amach gayrimenkuller isletmenin
sahip oldugu diger varliklardan biiyiik 6l¢iide bagimsiz nakit akislar1 yaratmaktadir (TMS
40, par. 7).

Isletme sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkuller, iiretim veya tedarik siirecinde
kullanilan diger varliklarla da iliskilendirilebilen nakit akislar1 yarattigi icin isletmeye
dolayli yoldan nakit girisi saglarken, yatirim amach gayrimenkuller dogrudan nakit girisi
saglamaktadir. Ornegin; bir binanin kiraya verilmesi isletmeye dogrudan nakit girisi
saglarken, yonetim ofisi olarak kullanilmasi, isletmeye dolayli yoldan nakit girisi saglar

(Ozerhan ve Yanik, 2015: 329).
Yatirinm Amach gayrimenkullere iliskin 6rnekler asagida siralanmistir (TMS 40, par. 8):

e  “Normal is akisi ¢cercevesinde kisa vadede satilmaktan ziyade, uzun vadede sermaye
kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan arsalar.”

e “Gelecekte nasil kullanilacagina karar verilmemis arsalar,” (Isletme, araziyi sahibi
tarafindan kullanilan gayrimenkul olarak kullanmaya veya normal is akigsi
cercevesinde kisa vadede satmaya karar vermemisse, sé6z konusu arazinin sermaye
kazanci elde etmek amaciyla elde tutuldugu varsayilir.)

e “Isletmenin sahip oldugu (veya finansal kiralama islemi cercevesinde isletme
tarafindan elde tutulan) ve bir veya daha fazla faaliyet kiralamasina konu edilen
binalar,”

e “Birveya daha fazla faaliyet kiralamasi ¢cercevesinde kiralanmak tizere elde tutulan
bos bir bina,”

e “Gelecekte yatirim amacli gayrimenkul olarak kullanilmak iizere insa edilmekte veya
gelistirilmekte olan gayrimenkuller.”

Asagida yatirnm amagh olmayan gayrimenkullere iliskin 6rnekler de standartta

belirtilmis ve kapsam dis1 birakilmistir (TMS 40, par. 9):

138



Journal of Accounting, Finance and Auditing Studies 2/3 (2016) 133-157

e “Olagan is akisi icerisinde satilmak amaciyla elde tutulan veya satis amactyla insa
veya gelistirme asamasinda olan gayrimenkuller,”

o “Uciincii kigiler adina insa edilmekte veya gelistirilmekte olan gayrimenkuller,”

e “Baska bir isletmeye finansal kiralama islemi ¢ercevesinde kiralanan
gayrimenkuller,”

e “Gelecekte isletmenin sahibi tarafindan kullanilmak, ya da gelistirildikten sonra
sahibi tarafindan kullanilmak, amaciyla elde tutulan, ¢alisanlarin ikamet ettigi
gayrimenkuller ile sahibi tarafindan kullanilmakta olup elden ¢ikarilmayi bekleyen
gayrimenkuller.”

Bazi gayrimenkullerin bir béltiimiint kira geliri veya sermaye kazanci saglamak amaciyla
elde tutulurken, diger boliimleri mal veya hizmet iiretim ve tedariki veya idari amaclar
icin elde tutuyorsa ve birbirinden bagimsiz satilabiliyorsa bu boéliimlerin her biri ayr
olarak muhasebelestirilir. S6z konusu boltimlerin birbirinden bagimsiz satilamamasi veya
kiraya verilememesi durumunda, ilgili gayrimenkuliin sadece 6nemsiz bir boliimii isletme
faaliyetleri icin kullanilma sarti ile yatirom amach gayrimenkul olarak siniflandirilir (TMS

40, par. 10).

Standartta gayrimenkullerle ilgili belirtilen bir diger o6zellikli husus ise isletmeler,
ozellikleri itibariyle sahibi oldugu gayrimenkullerin kullanicilarina birtakim yardimci
hizmetler sunabilir. Eger sunulan yardimci hizmetler toplam anlasmanin énemsiz bir
kismini olusturmasi durumunda, isletme s6z konusu gayrimenkulleri yatirnm amach
gayrimenkul olarak siniflandirir. Bir ofis binasi sahibinin, s6z konusu binanin
kullanicilarina sundugu guivenlik ve bakim hizmetleri buna 6rnek olarak gosterilebilir
(TMS 40, par. 11). Ancak sunulan yardimci hizmetler 6nemli boyutta ise s6z konusu

gayrimenkuller sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkuller olarak siniflandirilir.

Ayni sekilde, isletmelerin ana veya bagh ortakliklarina kiralanan ve bunlar tarafindan
kullanilan gayrimenkulleri olabilir. S6z konusu gayrimenkuller, konsolide finansal
tablolarda yatirnm amag¢h gayrimenkul kapsaminda degerlendirilmez, ciinki isletme
grubu acgisindan degerlendirildiginde, bu gayrimenkuller sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkullerdir. Ancak, standarda gore sahibi olan isletme agisindan, kira geliri ya da
deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutuluyorsa yatirim amacgh gayrimenkul
olarak degerlendirilir. Bu sebeple kiraya veren isletme, ilgili gayrimenkulii bireysel

finansal tablolarinda yatirim amach gayrimenkul olarak gosterir (TMS 40, par. 15).
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4. 2. Yatirnm Amach Gayrimenkullerin Muhasebelestirilmesi

“«

Yatinm amach gayrimenkullerin muhasebelestirilmesi, “ Ilk Muhasebelestirme” ve

“Muhasebelestirme Sonrasi Ol¢iim” olmak iizere iki ayr1 bashk dahilinde

degerlendirilmektedir.

Ayrica literatiirde yatirim amach gayrimenkullerin muhasebelestirilmesinde kullanilacak

farkli hesap oOnerileri getirilmistir.

Akdogan ve Sevilengiil (2007) Tekdiizen Hesap Plan’inda bos birakilmis olan 20 Nolu

hesap grubunda asagidaki hesaplarin kullanilmasini énermislerdir:
20 Yatirim Amaclhi Gayrimenkuller
200 Yatirinm Amach Araziler
201 Yatirinm Amach Arsalar
202 Yatirinm Amach Binalar
207 Birikmis Amortismanlar ve Deger Diisiikliigii Karsiligi (-)

Yiikecii ve Karakelleoglu (2013) Tekdiizen Hesap Plan’ inda yer alan maddi duran
varliklarla ilgili ana hesaplar kullanip, yatirnm amach gayrimenkule iliskin bilgileri alt

hesaplarda izlemislerdir.

Giiclii Marsap (2013) gayrimenkule iliskin bilgileri hesap kodu kullanmadan isim bazinda

belirterek muhasebelestirilmesini 6nermistir.

Ozerhan ve Yanik (2015)” 20 Yatirnm Amaclh Gayrimenkuller” hesap grubu altinda alt

hesaplarda izlemek suretiyle muhasebelestirilmesini 6nermislerdir.

Bu calismada ise; hentiz TMS/TFRS sistemine uygun yeni bir hesap planina gecilmemis
olmasi ve Tekdlizen Hesap Plani ile kullanilan hesaplarla karisikliga yol agmamasi i¢in
yatirnm amac¢h gayrimenkullerin muhasebelestirilmesinde hesap kodu kullanilmadan

hesap isimleri belirtilerek kayitlar olusturulmustur.

4.2.1. Yatirnm Amach Gayrimenkullerin I1k Muhasebelestirilmesi
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Yatirnm amacgh gayrimenkuller gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik yararlarin
isletmeye girisinin muhtemel olmasi ve yatirnm amacgh gayrimenkuliin maliyetinin
giivenilir bir sekilde 6l¢iilebilir olmasi durumunda varlik olarak muhasebelestirilir (TMS

40, par. 16).

Standartta belirtilen bu iki sart Kavramsal Cerceve’de de aciklanan ve bir kalemin

tahakkuk ettirilmesi i¢in gerekli olan sartlarla aynidir (Erer ve Hazir, 2014: 21).

Isletmeler yatirnm amach gayrimenkullere ait maliyetleri, s6z konusu maliyetler ortaya
ciktig1 anda degerlendirir. Bu maliyetler; baslangicta yatirnm amacgh gayrimenkuliin elde
edilmesine iliskin olarak gergeklestirilen maliyetler ile yatirim amaclh bir gayrimenkule

daha sonradan yapilan ilave, degisiklik veya hizmet maliyetlerini icerir (TMS 40, par. 17).

Ancak gayrimenkule iliskin giinliik hizmet giderleri yatirim amacl gayrimenkuliin defter
degerinde muhasebelestiremez. Bu maliyetler gerceklestikce kar veya zararda

mubhasebelestirilir ( TMS 40, par. 18).

Yatirim amacglh gayrimenkullerin elde edinilmesi standart kapsaminda degisik sekillerde
olabilir. Gayrimenkuller satin alinabilir, insa ettirilebilir, kiralanabilir veya takas yoluyla

elde edilebilir (Gli¢lii Marsap, 2013: 18).

Calismanin bundan sonraki kisminda yukaridaki siniflandirmadan hareketle
gayrimenkullerin edinilmesine iliskin aciklamalar ve muhasebe uygulamalarina yer

verilmistir.
a ) Yatirnm Amach Gayrimenkuliin Satin Alinmasi

Yatirim amach gayrimenkul baslangigta maliyeti bedeli ile él¢iiliir. islem maliyetleri de
baslangi¢ 6l¢iimiine dahil edilir. Satin alinan yatirim amacl bir gayrimenkuliin maliyeti;
satin alma fiyat1 ile bu islemle dogrudan iliskilendirilebilen harcamalardan olusur.
Dogrudan yapilan harcamalara 6rnek olarak; avukathk hizmetlerine iliskin 6denen
licretler, gayrimenkul alim vergisi ve diger islem maliyetleri gosterilebilir. (TMS 40, par.

20-21)

Ornek 1: isletme kiraya vermek amaciyla % 18 KDV hari¢ 250.000 TL degerinde bir bina
satin almistir. Alim sirasinda 5.000 TL noter ve komisyon gideri ortaya c¢cikmistir.

Odemeler bankadan yapilmustir.

/
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YATIRIM AMACLI BINALAR 255.000
INDIRILECEK KDV 45.900
BANKALAR 300.900
/

Yatirinm amach gayrimenkul vadeli olarak da satin alinabilir. TMS 40 madde 24 e gore
“vatirrm amaglh gayrimenkule iliskin édemenin ertelenmis olmasi durumunda,
gayrimenkultin maliyeti esdeger pesin ddeme tutaridir. Bu tutar ile toplam ddemeler
arasindaki fark, gayrimenkuliin maliyetine dahil edilmez, kredi siiresi boyunca faiz gideri

olarak muhasebelesgtirilir.”

Ornek 2: Isletme deger artis kazanci saglamak amaciyla pesin degeri 700.000 TL
olan araziyi 2 yil vadeli banka kredisiyle 900.000 TL ye satin almistir. % 18 KDV banka

hesabindan 6denmistir.

/
YATIRIM AMACLI ARAZI VE ARSALAR 700.000
ERTELENMIS FAiZ GIDERLERI 200.000
INDIRILECEK KDV 162.000
BANKA KREDILERI 900.000
BANKALAR 162.000
/

b) Yatirim Amagh Gayrimenkullerin Kiralama Yoluyla Edinilmesi

Kiralanan ve yatirnm amacgh gayrimenkul olarak siniflandirilan bir gayrimenkuliin
baslangi¢c maliyeti; gayrimenkuliin gercege uygun degeri ile asgari kira 6demelerinin
buglinkii degerinden kiiciik olani iizerinden muhasebelestirilir (TMS 40, par. 25).

Finansal kiralama yoluyla edinilen bir gayrimenkul baska bir isletmeye faaliyet kiralamasi

seklinde kiraya verilmesi durumunda yatirim amacgh gayrimenkul olarak siniflandirilmasi
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gerekir. Bu yolla edinilen varlik maliyet degeri ile kayitlara alinir. Kayitlara alinacak
varligin tutarini belirleyebilmek icin gayrimenkuliin gercege uygun degeri ile finansal
kiralama ile 6denecek olan kira édemelerinin bugiinkii degeri hesaplanir. Kiiciik olan

deger maliyet degeri olarak kayitlara alinir ( Giiglii Marsap, 2013: 23).

Ornek 3: isletme finansal kiralama yoluyla edindigi bir arsayi, faaliyet kiralamasi seklinde
degerlendirip gelir elde etmeyi amacglamaktadir. Finansal kiralama yoluyla elde edilen
arsanin asgari kira ddemelerinin bugiinkii degeri 800.000 TL, gercege uygun degeri

850.000 TL, finansal kiralama islerinden dogan borglari ise 870.000 TL dir.2

/
YATIRIM AMACLI ARAZI VE ARSALAR 800.000
ERTELENMIS FINANSAL KiRALAMA 70.000

BORCLANMA MALIYETLERI (-)

FINANSAL KIRALAMA
ISLEMLERINDEN BORCLAR 870.000

c) Yatirnm Amach Gayrimenkullerin Takas Yoluyla Edinilmesi

Yatirim amaclhi gayrimenkuller, parasal olmayan bir veya birden fazla varlik ya da parasal
ve parasal olmayan varliklarin bir bilesimi karsiliginda takas edilerek edinilebilir. Bu tiir
bir yatirim amacgh gayrimenkullerin maliyet bedeli; takas isleminin ticari bir 6ziiniin
bulunmamasi ve takas edilen varliklarin gercege uygun degerlerinin giivenilir bir sekilde
olgiilememesi so6z konusu olmadikca, gercege uygun degerden olgiiliir. Edinilen varligin
gercege uygun degeri olciilemiyorsa, maliyet bedeli 6l¢iisii kars: tarafa verilen varhigin

defter degeridir.( TMS 40, par. 27 )

Ornek 4: isletme kira geliri elde etmek amaciyla gercege uygun degeri 230.000 TL olan

bir bina edinmistir. Edindigi bina karsiliginda daha 6nce deger artis kazanci saglamak icin

' Ozerhan ve Yanik, 2015: 339-340’dan uyarlanmustir.
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almis oldugu 200.000 TL maliyet bedeli ve 20.000 TL birikmis amortismani olan arsasini

takas etmek suretiyle vermistir.

/
YATIRIM AMACLI BINALAR 230.000
BIRIKMIS AMORTISMANLAR 20.000
YATIRIM AMACLI ARAZI VE ARSALAR 200.000
DIGER OLAGAN GELIR VE KARLAR 50.000
/

d) Yatirnm Amagh Gayrimenkullerin insa Ettirilmesi Yoluyla Edinimi

TMS 40 Standardinda 2008 yilinda yapilan degisiklikle; gelecekte yatirnm amach
gayrimenkul olarak kullanilmak iizere insa edilen veya gelistirilmekte olan
gayrimenkullerin” bu standart kapsaminda degerlendirilecegi hiitkmii getirilmistir. S6z
konusu degisiklik yapilmadan 6nce insa edilmekte olan yatirim amacgh gayrimenkuller
TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardi kapsaminda degerlendirilmekteydi. Bu sebeple
yatirim amach insa edilen veya gelistirilen gayrimenkuller “Yapilmakta Olan Yatirim

Amacgh Gayrimenkuller Hesabi'nda izlenebilir( Gokgoz, 2015: 466 ).

Yatirnm amacgh insa edilen gayrimenkullere iliskin her tiirlii ilk madde ve malzeme
maliyetleri, iscilik ve genel liretim maliyetleriyle ilgili harcamalar bu hesapta izlenir.
Ayrica ingsaat tamamlanmadan 6nce bu varligin hangi yontemle degerlenecegine karar
verilmesi gerekir. Maliyet yontemi secilecekse insaat maliyeti ile ilgili harcamalar
yapilmakta olan yatirimlarda izlenir ve insaat tamamlandiginda maliyet degeri ile yeni
varhk kayitlara alinir. Insaat tamamlandifinda gercege uygun deger yodnteminin
kullanilmasi durumunda ise donem sonunda yapilmakta olan yatirimin gercege uygun
degeri belirlenir ve degerleme sonucu ortaya ¢ikan fark kar/zararda muhasebelestirilir

(Giiglii Marsap, 2013: 24).

Ornek 5: isletme kira geliri elde etmek icin bir bina insa ettirmistir. insaat islemi
bitinceye kadar hammadde ve is¢ilik icin 280.000 TL maliyete katlanilmistir.
Tamamlanan binanin gergege uygun degeri 310.000 TL dir.
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YAPILMAKTA OLAN YATIRIM
AMACLI GAYRIMENKULLER

ILGILI HESAPLAR
Yapilan harcamalarin ingaat silirecinde

alinmasi

kayitlara

/

YATIRIM AMACLI BINALAR

YAPILMAKTA OLAN YATIRIM

AMACLI GAYRIMENKULLER
GERCEGE UYGUN DEGER
ARTIS KARLARI

4. 2. 2. Yatirnm Amach Gayrimenkullerin ilk Muhasebelestirilmesi Sonrasinda

Ol¢iimii:

Finansal raporlamaya iliskin kavramsal cercevede degerleme kavrami 6lciimleme olarak
belirtildigi i¢cin yatirinm amacgh gayrimenkullerin degerlemesi ve finansal tablolara

alinirken kullanilacak tutari belirlemek lizere yapilan islemler standartta “ 6l¢im” olarak

ifade edilmistir.

TMS 40 madde 30 a gore isletmeler ilk muhasebelestirme isleminden sonra 6l¢ciimde,
gercege uygun deger yontemini veya maliyet yonteminden birini tercih ederek bu

yontemlerden birisini muhasebe politikasi olarak tiim yatirim amach gayrimenkullerine

uygulayabilirler.
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Ancak yatirinm amach gayrimenkuller i¢in kullanilan degerleme yontemi ile isletme sahibi
tarafindan kullanilan gayrimenkuller i¢in kullanilan degerleme yontemi farkli olabilir.
Ornegin, isletme sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkuller maliyet yontemi ile yatirim
amach gayrimenkuller ise gercege uygun deger yontemiyle degerlenebilmektedir ( Orten

vd, 2015: 575).

Isletmeler se¢mis olduklar1 degerleme yéntemini sadece daha dogru bir sunum olacagin
diistindiigii durumlarda degistirebilir. Ancak gercege uygun deger yonteminden maliyet
yontemine gec¢isin, daha uygun bir sunumla sonu¢lanma ihtimalinin diisiik oldugunu

belirtmistir (Ozdemir,2015: 50).

Mayis 2015 tarihinde KOBI TFRS’ de yapilan son degisiklikle birlikte maliyet bedeli ile
Olciilse bile yatirnm amagh gayrimenkullerin ayr1 siniflarda raporlanacagi ve TMS 40
uygulamasinin KOBI’ lerde de uygulanacag belirtilmistir. Ayrica yatirnrm amach
gayrimenkullerin gercege uygun deger ile Olciilememesinin nedeni de agiklanacaktir.
KOBI TFRS de séz konusu giincelleme yapilmadan énce, yatirnm amagh gayrimenkuller
gercege uygun deger ile dlciimii asir1 maliyet ve caba gerektiriyorsa maliyet bedeli ile
Olctilmektedir. Bu durumda gayrimenkullerin yatirnm amacgh gayrimenkuller olarak
siniflandirilmasina gerek kalmamakta ve maddi duran varlik olarak raporlanmaktadir.
Yapilan bu degisikligin 01.01.2017 tarihinde yiiriirliige girmesi beklenmekte ancak erken
uygulama secenegi de bulunmaktadir (Akdogan, 2015, YFRC Taslaginin

Degerlendirilmesi Calistay1 PPT sunumu).
a) Gergege uygun deger yontemi

TFRS 13 madde 9’ a gore gercege uygun deger kavrami “piyasa katilimcilart arasinda
ol¢iim tarihinde gergeklesecek olagan bir islemde bir varligin satisinda elde edilecek veya

bir borcun devrinde ddenecek fiyat” olarak tanimlanmistir.

Standartta, yatirom amagh gayrimenkuliin gercege uygun degerinin, konuyla ilgili yetkiye
ve gerekli mesleki birikime sahip ve s6z konusu yatirim amagh gayrimenkuliin sinif ve
yeri hakkinda gilincel bilgiye sahip bagimsiz bir degerleme uzmani tarafindan yapilan
degerleme islemini esas almak suretiyle 6l¢cmesi konusunda tesvik edilir (TMS 40, par.

32).

Bir isletme ilk muhasebelestirme isleminin ardindan, gercege uygun deger yontemini

secmisse tiim yatirim amach gayrimenkullerini gercege uygun deger yontemi ile dlger
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(TMS 40, par. 33). Bir kirac faaliyet kiralamasi islemi cercevesinde herhangi bir
gayrimenkul hakkini elinde bulundurmasi1 durumunda da gergege uygun deger yontemi

uygulamasi gerekir (TMS 40, par. 34).

Yatirnm amacgh gayrimenkuliin gercege uygun degerindeki degisimden kaynaklanan
kazang veya kayip, olustugu donemde kar veya zarara dahil edilir (TMS 40, par. 35).
Donem sonlarinda varligin gercege uygun degeri tespit edilip, deger artis ve azalislar1 kar
veya zarar olarak gelir tablosunda raporlandigi icin ayrica amortisman ayrilmasi sz

konusu degildir.

TMS 40 madde 53 e gore yatirim amacli gayrimenkuliin gercege uygun degerinin giivenilir
bir sekilde 6l¢iilemediginin belirlemesi durumunda, isletme gayrimenkuliinii TMS 16’da
belirtilen maliyet yontemi ile dlcer. Yatirnrm amacgh s6z konusu gayrimenkuliin kalinti
degerinin sifir oldugu kabul edilir. isletme, yatirnm amach gayrimenkulii elden ¢ikarana

kadar TMS 16’y1 uygular.

Ornek 6: XYZ Isletmesi dénem sonu itibariyle aktifinde bulunan yatirim amach
gayrimenkullerini gercege uygun deger yontemiyle degerlemeye karar vermistir.
Isletmenin aktifinde, kayith degeri 240.000 TL olan yatirim amach bir arsa ve 380.000 TL
degerinde bir yatirim amach binasi bulunmaktadir. D6nem sonunda yapilan degerleme
sonucunda arsanin gercege uygun degeri 205.000 TL, binanin gercege uygun degerinin

ise 420.000 TL oldugu tespit edilmistir.

Donem sonunda yapilan degerlemede yatirnm amacglh arsanin degerinde 35.000 TL
tutarinda gercege uygun deger azalis zarari ortaya ¢ikmistir. Bu tutar gelir tablosunda
zarar olarak gosterilir. Ayni sekilde yatirim amagh binalarda donem sonunda degerleme
islemine tabi tutuldugunda 45.000 TL tutarinda gergege uygun deger artis kar1 olustugu

gorilmektedir. Bu tutar da gelir tablosunda kar olarak gosterilir.
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/

GERCEGE UYGUN DEGER AZALIS ZARARLARI 35.000

YATIRIM AMACLI ARAZI VE ARSALAR 35.000

YATIRIM AMACLI BINALAR 45.000

GERCEGE UYGUN DEGER ARTIS KARLARI 45.000

b) Maliyet yontemi

ilk muhasebelestirme isleminden sonra maliyet yontemini secen bir isletme, tiim yatirim
amacgh gayrimenkullerini s6z konusu ydntem icin TMS 16’ da belirtilen hiikiimler

cercevesinde maliyet yontemiyle 6lcer (TMS 40, par. 56).

TMS 16 madde 30’ a gore maliyet modeli; “bir maddi duran varlik kalemi varlik olarak
muhasebelestirildikten sonra, finansal tablolarda maliyetinden birikmis amortisman ve

varsa birikmis deger diistikliigii zararlari indirildikten sonraki degeri ile gosterilir.”

TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardina goére amortisman hesaplanmasinda
kullanilabilecek yontemler ise dogrusal amortisman yontemi, azalan bakiyeler yontemi
ve uretim miktar1 yontemi olarak belirlenmistir. Buna gore; dogrusal amortisman
yonteminde, varligin kalint1 degeri degismedigi siirece, amortisman gideri yararli 6mri
boyunca sabittir. Azalan bakiyeler yonteminde, amortisman gideri yararli 6miir boyunca
azalir. Uretim miktar1 yonteminde ise beklenen kullanim ya da iiretim miktar iizerinden
amortisman ayrilir. Gelecekte varligin kullanimindan elde edecegi faydayi en ¢ok yansitan

yontem ise isletme tarafindan tercih edilmektedir (TMS 16, par. 62).
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Tek Diizen Muhasebe Sisteminde duran varliklar igin deger azalisinin tespiti ve
muhasebelestirilmesine yonelik herhangi bir uygulama bulunmazken, TMS/TFRS’ lerin
kullanilmaya baslanmasi ile birlikte uygulama alani bulmustur. TMS 36 Varliklarda Deger
Diisiikliigii Standardi da bu varliklarda deger distikligiinden kaynaklanan muhtemel
zararlarin nasil kayda alinacagini, duran varliklarin ihtiyatlilik ilkesine uygun sekilde
nasil degerlenecegini belirlemektedir ( Orten vd, 2015: 483). Gercege uygun degerle
degerlenemeyen yatirim amacli gayrimenkullerde de deger azalisi1 s6z konusu oldugunda

TMS 36 Varliklarda Deger Diuistikliigii Standardi hiiktimleri uygulanir.

Maliyet yontemini tercih eden isletmeler, kullanilan amortisman yo6ntemini,
gayrimenkuliin yararlh 6mriinii veya amortisman hesaplamasinda kullanilan oranlari ve
doénem basi ve donem sonu itibariyle briit defter degeri ile birikmis deger diistikliigii
karsiligini da igeren birikmis amortisman tutarini kamuoyuna agiklamasi gerekmektedir

(TMS 40, par. 79).

Yatirim amach gayrimenkullerini maliyet yontemiyle degerleyen isletmeler ayni zamanda
s0z konusu gayrimenkullerin gercege uygun degerlerini de finansal tablo dipnotlarinda

gostermelidir ( Yiik¢l ve Karakelleoglu, 2013: 7).

Ornek 7: isletmenin, 31.12.2014 tarihi itibariyle, 2014 yili icerisinde aktife alinmis,
kayith degeri 540.000 TL olan, yatirim amach bir binasi bulunmaktadir. Binanin yararh
omri 30 y1l ve yararh 6mrii sonundaki kalint1 degerinin sifir olacagi tahmin edilmektedir.
Isletme dénem sonunda normal amortisman yéntemine gére 10.000 TL amortisman
hesaplamistir. Ayrica yatirim amach gayrimenkuliinii deger diistikliigiine tabi tutmus ve

degeri 510.000 TL olarak belirlenmistir.2
Yatirinm Amagh Gayrimenkuliin net defter degeri:

Yatirim amacgh gayrimenkuliin tarihi maliyet degeri: ~ 540.000 TL

Birikmis Amortismanlar (10.000) TL
Birikmis Deger diisuikliigii zararlari (30.000) TL
Net Defter Degeri 500.000 TL

Yukarida hesaplanan amortisman ve deger diisiikliigli zararinin muhasebelestirilmesi

asagidaki gibidir;

2 Gokgoz, 2015: 471°den uyarlanmugtir.
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/

GENEL YONETIM GIDERLERI 10.000

BIRIKMIS AMORTISMANLAR 10.000

KARSILIK GIDERLERI 30.000

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER 30.000
DEGER DUSUKLUGU KARSILIGI

Yukarida yer alan aciklamalar ve 6rneklerden de anlasilacag lizere gercege uygun deger
yontemi ile maliyet yonteminden birini secilmesi durumunda finansal tablolardan
edinilecek bilgi farklilasacaktir. Nitekim, Kocyigit (2013) SPK’ya tabi 259 adet sirketin
finansal tablo ve dipnotlar lzerinde yaptigi arastirmada isletmelerin yatirnm amach
gayrimenkullerin izleyen donemlerde degerlendirilmesinde az bir farkla da olsa gercege

uygun deger yonteminin maliyet yontemine gore tercih edildigini tespit etmistir.
4. 3. Yatirnm Amach Gayrimenkullerin Transferi

Isletmenin farkll amagclarla elinde bulundurdugu gayrimenkullerin yatirirm amagh
gayrimenkul sinifina transferi veya bu siniftan baska bir sinifa transferi sadece ve sadece
kullaniminda bir degisiklik oldugu zaman yapilir. Yatirnrm amag¢h gayrimenkullerin

transferi asagidaki gibi dort farkli sekilde olabilir (TMS 40, par. 57) :

e Yatirim amacgh gayrimenkulden sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul sinifina
transferi,
e Yatirim amach gayrimenkulden stoklara transfer icin satis amaciyla, gelistirilmeye

baslanmasi,
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e Sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkulden yatirim amaglh gayrimenkul sinifina
transferi,
e Stoklardan yatirnm amach gayrimenkullere transfer icin, bir baskasina faaliyet
kiralamasi suretiyle kiralamanin baslamasi.
a) Yatirim amacl bir gayrimenkuliin sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul veya stok

sinifina transferi:

Isletmenin degerleme yontemi olarak maliyet yontemini kullanmasi1 durumunda yatirim
amacgh gayrimenkul sinifi ile sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul ve stok siniflari
arasindaki transferlerde defter degerinde herhangi bir degisiklik olmamaktadir (TMS 40,
par. 59).

Gercege uygun deger yontemine gore izlenen yatirnm amagh gayrimenkulden sahibi
tarafindan kullanilan gayrimenkul sinifina veya stoklara yapilan transferde, s6z konusu
transfer tarihindeki gercege uygun deger yeni defter degeri olacaktir. Transfer sonrasinda
ise bu deger, TMS 16 veya TMS 2 standartlarina gore yapilan muhasebelestirme

islemlerindeki tahmini maliyet olarak dikkate alinir (TMS 40, par. 60).

Ornek 8: XYZ Isletmesi, maliyet yontemi ile degerledigi ve ofis olarak kiraya verdigi
binasini, yonetim birimine tahsis etmek tlizere kendisi kullanmaya karar vermis ve
kiracilar1 ¢ikarmistir. Islemin gercgeklestigi tarihte binanin maliyet bedeli 160.000 TL,

birikmis amortismani ise 72.000 TL dir.

BINALAR 160.000

BIRIKMIS AMORTISMANLAR 72.000
YATIRIM AMACLI BINALAR 160.000
BIRIKMiS AMORTISMANLAR 72.000

b) Sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkuliin yatirim amac¢h gayrimenkul sinifina

transferi
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Sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkuliin yatirnm amach gayrimenkule transferi
sirasinda yapilacak kayitta gayrimenkuliin degerinde artis veya azalis olmasina gore iki

farkli durum ortaya cikmaktadir.

Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkul, gercege uygun deger yontemiyle degerlenen
yatirim amach gayrimenkule doniistiigii tarihe kadar amortismana tabi tutulur ve olusan
deger diisiikliigii zarar finansal tablolara yansitilir. Isletme ayrica, TMS 16’ya gore
hesaplanmis olan gayrimenkuliin defter degeri ile gercege uygun degeri arasinda olusan
farkliligl, TMS 16 cercevesinde yapilmis bir yeniden degerleme islemi gibi isleme tabi
tutar. Transfer islemi sirasinda, gayrimenkuliin defter degerinde meydana gelen azalma
kar veya zarar olarak muhasebelestirilir. Ancak, s6z konusu gayrimenkul i¢in, énceki
doénemlerde olusmus yeniden degerleme fazlasi varsa, dncelikle deger azalmasi yeniden
degerleme fazlas1 hesabindan mahsup edilir. Kalan kisim ise kapsaml gelire yansitilir.
Gayrimenkuliin defter degerinde meydana gelen artista, eger daha 6nce olusmus deger
distkligi zarar varsa, zarar yazilmis tutara esitlenene kadar kar olarak, esitlenme
durumu bittiginde ise kalan kismi diger kapsamli gelir icerisinde muhasebelestirilir (TMS

40, par. 62).

Ornek 9: XYZ isletmesi depo olarak kullandig1 bir binay1 bosaltmis ve kira geliri elde
etmek amaciyla kiraya vermistir. S6z konusu binanin maliyet bedeli 640.000 TL, birikmis
amortismani 192.000 TL ve yeniden degerleme artisi ise 28.000 TL dir. Ayni tarihte
binanin gercege uygun degeri 380.000 TL olarak belirlenmistir.

YATIRIM AMACLI BINALAR 380.000
BiRIKMIS AMORTISMANLAR 192.000
MADDI DURAN VARLIKLAR YENIDEN DEG. ARTISLARI 28.000
GERCEGE UYGUN DEGER AZALIS ZARARLARI 40.000
BINALAR 640.000
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c) Stoklardan yatirim amagh gayrimenkul sinifina transfer

Stoklar sinifindan gercege uygun deger yontemiyle izlenecek olan yatirirm amach
gayrimenkullere yapilan bir transferde; gayrimenkuliin transfer tarihindeki gercege
uygun degeri ile daha 6nce belirlenmis olan defter degeri arasindaki fark kar veya zarar
olarak muhasebelestirilir. Stoklardan, gercege uygun deger esasindan izlenecek olan
yatirim amach gayrimenkullere yapilan transferlerde, stoklarin satilmasinda uygulanan

islem uygulanir (TMS 40, par. 63-64).

Ornek 10: Faaliyet konusu arazi ve arsa alim-satimi olan bir isletme stoklar hesabinda
bulunan gergege uygun degeri 430.000 TL olan bir arazisini kisa vadede satmaktan
vazgecip uzun vadede deger artis kazanci saglamak amaciyla elde tutmaya karar
vermistir. Transfer tarihi itibariyle arazinin defter degeri ise 360.000 TL dir ( Soruda vergi

ihmal edilmistir).

/

YATIRIM AMACLI ARAZI VE ARSALAR 430.000
YURT ICI SATISLAR 430.000

/

SATILAN TiCARI MALLAR MALIYETI 360.000
TICARI MALLAR 360.000

4. 4. Yatirnm Amach Gayrimenkullerin Elden Cikarilmasi

Yatirim amagh gayrimenkuller, elden c¢ikarildigi veya kullanimina stirekli bir sekilde son
verildigi ve Kkendisinden gelecekte herhangi bir ekonomik fayda beklenmedigi

durumlarda bilango dis1 birakilir (TMS 40, par. 66).
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Standart kapsaminda yatirim amacgh gayrimenkuliin elden ¢ikarilmasi satis veya bir
finansal kiralama soézlesmesi kapsaminda kiralanmasi yoluyla olabilir. Yatirim amacgh
gayrimenkuliin elden cikarilma tarihinin saptanmasinda isletme, TMS 18 Hasilat
Standardi’'nda yer alan mallarin satisinda hasilatin muhasebelestirilmesi hiikiimlerini
uygular. Finansal kiralama yontemi ile gerceklestirilen elden ¢ikarma islemlerinde ise

TMS 17 Kiralama Islemleri Standardi hiikiimleri uygulanir (TMS 40, par. 67).

Ornek 11: isletmenin varliklar arasinda yatirim amagh gayrimenkul niteliginde bulunan
ve gercege uygun deger yontemiyle degerledigi binasini % 18 KDV hari¢ 250.000 TL ye
satmistir. Satis gliini binanin gercege uygun degeri 215.000 TL olarak belirlenmistir.

Odeme isletmenin banka hesabina yapilmustir.

/
BANKALAR 295.000
YATIRIM AMACLI BINALAR 215.000
DiGER OLAGAN GELIR VE KARLAR 35.000
HESAPLANAN KDV 45.000
/

Ayrica TMS 40 madde 69 a gore “yatirim amagl gayrimenkultin kullanim dis1 kalmasi veya
elden ¢ikarilmast durumunda meydana gelen kazang veya kayiplar; varligin elden
ctkarilmasindan kaynaklanan net tahsildtlar ile gayrimenkuliin defter degeri arasindaki
farktir ve kullanima son verilme veya elden ¢ikarilma déneminde kdr veya zarar olarak

muhasebelestirilir”,

5. Sonug

Gayrimenkuller niteliklerine gére TMS ve TFRS acisindan farklh standartlarda ele
alinmaktadir. Bunlara 6rnek olarak; olagan is akisi ¢cercevesinde satilmak amaciyla elde

bulundurulan gayrimenkuller ile satis amaciyla insa edilen veya gelistirilmekte olan
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gayrimenkuller, isletme tarafindan kullanilan gayrimenkuller ile isletme faaliyetlerinde
kullanilmak tizere insa edilen veya gelistirilen gayrimenkuller, liglincii kisiler adina insa
edilmekte veya gelistirilmekte olan gayrimenkuller ve yatirnm ama¢h gayrimenkuller
verilebilir. Boyle bir ayrimin yapilmasi ile finansal tablolarin diiriist resim ilkesine uygun
bir sekilde hazirlanmasi ve finansal tablo kullanicilarinin yanilgiya diismemesi

saglanmistir.

Yukarida s6zii edilen niteliklerden biri olan yatirinm amagh gayrimenkuller, kira geliri
veya deger artis kazanci ya da her ikisini birden elde etmek amaciyla (sahibi veya finansal
kiralama so6zlesmesine gore kiraci tarafindan) elde tutulan gayrimenkullerdir. Bu
calismada yatirnrm amach gayrimenkullere yonelik muhasebe uygulamalar1 TMS 40
kapsaminda degerlendirilmistir. Bu baglamda, “llk Muhasebelestirme” ve
“Muhasebelestirme Sonras1 Ol¢iim” olmak {izere iki ayr1 bashk dahilinde 6rneklere yer
verilmistir. Ayrica heniiz TMS/TFRS sistemine uygun yeni bir hesap planina gecilmemis
olmasi ve Tekdiizen Hesap Plani ile kullanilan hesaplarla karisikliga yol agmamasi i¢in
muhasebe kayitlar1 olusturulurken hesap kodu kullanilmadan hesap isimleri
belirtilmistir. Tek diizen muhasebe sisteminde gayrimenkuller satmak, kullanmak, kira
geliri elde etmek veya deger artis kazanci saglamak gibi kullanim ve elde tutma amacina
bakilmaksizin maddi duran varliklar hesap grubunda siniflandirilmaktadir. Ancak
TMS/TFRS’ lere gore hazirlanan finansal raporlama tam, dogru ve gercege uygun sunum
yapilabilmesi a¢isindan gayrimenkullerin kullanim ve elde tutma amacina gore farkh
standartlara tabi tutularak siniflandirilmasi gerektigini 6ngérmistiir. Buna gore, Tek
Diizen Muhasebe Sisteminden farkli olarak gayrimenkuller hem doénen varlik hem de
duran varlik olarak siniflandirilmaktadir. Calismanin konusunu olusturan, kira geliri veya
deger artis kazanci elde etmek amaciyla edinilen yatirnm amag¢h gayrimenkuller de
isletmenin diger varliklarindan bagimsiz olarak nakit girisi yaratabilmektedir ve diger

varliklardan ayri olarak siniflandirilmalidir.

Gelecekteki calismalarda konunun vergi mevzuati ile uyumunun yani sira Yerel Muhasebe
Standartlarinin kabulii halinde muhtemel degisiklikler ve farkliliklarin incelenmesi

onerilmektedir.
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