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TFRS 16, Kiralamalar, Isletmeler faaliyetlerine devam edebilmesi igin ihtiyag

Muhasebe. duyduklar1 varliklarini satin alma yoluyla edinebildikleri gibi
kiralama yoluyla da edinebilirler. Varligi satin almak igin

Jel Simiflandirmasi gerekli fona sahip olmayan veya sahip olduklar1 fonlar1 bir

M40, M41, M49. varliga baglamak istemeyen isletmeler, varligit satin alma

yerine kiralama yoluyla elde etme yoluna gitmektedirler.

Kiralama islemlerinin muhasebelestirilmesi TMS 17 Kiralama
Islemleri Standardi cercevesinde yapilmaktaydi. Ancak TFRS
16 Kiralamalar Standardi’nin yayinlanmasi ile birlikte TMS 17
yurirlikten kaldirilmis, kiralama islemlerinin
muhasebelestirilmesinde TFRS 16 Standardi hiikiimleri gecerli
olmustur. TFRS 16'nin getirdigi en O6nemli yenilik faaliyet
kiralamalar1 ile elde edilen varlik ve yilikiimliliiklerin
bilangoya alinmasi gerekliligidir. Bu ¢calismanin amaci TFRS 16
Kiralamalar Standardi cercevesinde; kiraci ve kiraya veren
acisindan kiralama islemlerinin nasil muhasebelestirilecegini

aciklamaktir.
Keywords Abstract
TFRS 16, Leases, In order to operate, firms can acquire the necessary properties
Accounting. by leasing method as well as buying them. The companies

those do not choose spending their funds on an asset or the
firms which are lack of sufficient amount of funds prefer

o leasing process.
Jel Classification . . .
M40, M41, M49. Accounting of rental transactions were held due to Turkish

Accounting Standards TAS 17 Leasing Standard. Meanwhile
The Turkish Financial Reporting Standards TFRS 16 Leases
Standard is published and TAS 17 is repealed simultaneously.
Then TFRS 16 principles are ruled to operate the rental
transactions. The most important improvement by TFRS 16 is
the necessity of indicating the operating leases within the
balance sheet. The aim of the study is explaining the
accounting of leasing process due to leaser and lessee within
the framework of TFRS 16 Leases Standard.
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1. Giris

Isletmeler, isletmenin siirekliligi kavrami uyarinca siirsiz kabul edilen émriiniin sona
ermemesi, faaliyetlerine devam edebilmesi ve birincil amaci olan kar elde edebilmesi
icin kisa vadeli veya uzun vadeli varliklara ihtiya¢ duymaktadir. Tiirk Dil Kurumu
Sozligline gore Varlik; var olma durumu, mevcudiyet, para, mal, miilk, zenginlik, degerli
sey gibi anlamlara gelmektedir. Finansal Raporlamaya iliskin Kavramsal Cerceve'de
Varlik; ge¢misteki olaylarin bir sonucu olarak isletme tarafindan kontrol edilen mevcut
bir ekonomik kaynak olarak tanimlanmistir (Kavramsal Cerceve, md. 4.3). Varliklar,
isletmenin amaglarini yerine getirmesi icin gerekli olan mevcutlar1 ve alacaklarinin
toplamindan olusmaktadir. Isletmenin varlik yapisi ne kadar giiclii olursa amaglarini
yerine getirmede o Ol¢iide basarili olabilecek ve yasamini devam ettirmede sorun
yasamayacaktir. Onun i¢in bir isletme degerlendirilirken isletmenin varliklarini gésteren
“aktif biiytkliik” 6nemli bir degerlendirme 6l¢iisii olarak dikkate alinmaktadir.
Isletmeler, faaliyetlerini devam ettirebilmek icin gerekli olan varhiklarini, “satin alma”
veya “kiralama” olmak tizere iki yolla elde edebilmektedirler. Varlig1 satin almak igin
gerekli fona sahip olmayan veya sahip olduklari fonlar1 bir varliga baglamak istemeyen
isletmeler, varligl satin alma yerine kiralama yoluyla elde etme yoluna gitmektedirler.
Bazi durumlarda da varhii kiralamak, satin almaktan daha cazip olmaktadur. isletmeler,
varliklarini satin alma yerine kiralamay tercih ederek 6nemli miktarda finansman elde
edebilmektedirler.

Kiralama; bir bedel karsiliginda, bir varligin (dayanak varlik) kullanim hakkini, belirli bir
stire icin devreden bir s6zlesme veya s6zlesmenin bir pargasi olarak tanimlanmaktadir.
Kiralamalar temel olarak “finansal kiralama” ve “faaliyet kiralamas1” olmak iizere iki
sekilde ortaya c¢ikmaktadir. Finansal kiralama; dayanak varligin miilkiyetinden
kaynaklanan tiim risk ve getirilerin 6énemli 6l¢liide devredildigi kiralamalardir. Faaliyet
kiralamasi ise; dayanak varligin miilkiyetinden kaynaklanan tiim risk ve getirilerin
onemli ol¢lide devredilmedigi kiralamalardir (TFRS 16, Ek.A).

Kiralama sozlesmelerine genel olarak maddi duran varlik olarak ifade edilen sabit
kiymetlere ciddi miktarda ihtiya¢ duyan imalat isletmeleri, hizmet sunumu yapan
havayolu sirketleri gibi isletmelerde yaygin olarak karsilasilmaktadir. Finansal
kiralamalar yaygin olarak sirketler tarafindan tercih edilse de baz1 sektorlerde faaliyet

kiralamalar1 6nemli miktarlara ulastig1 gozlenmektedir.
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Turkiye’de kiralama islemlerinin muhasebelestirilmesi incelendiginde; TMS 17 Kiralama
Islemleri Standardi ile Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebligi (MSUGT) cercevesinde
finansal kiralama sonucunda edinilen varlik ile bunlara iliskin borg¢lar finansal durum
tablosunda raporlanmasi miimkiin iken faaliyet kiralamasi ile edinilen varlik ve bunlara
iliskin bor¢larin finansal durum tablosunda raporlanmasi miimkiin degildir. Finansal
kiralama islemenin sonuclar1 bilancoda izlenebilir iken faaliyet kiralamasinin
sonuglarina bilangoda yer verilmeyip, sirketler tarafindan 6nemli miktarlara ulasan
faaliyet kiralamalar bilango dis1 birakilarak faaliyet kiralamasina iliskin riskler bilanco
dis1 birakilmaktadir. S6z konusu bu durum ciddi olarak elestirilmekteydi. Muhasebe
literatiiriindeki ve uygulamacilar1 arasindaki elestiriler standart yapicilar tarafindan
dikkate alinarak, 31.12.2018 tarihinden sonraki hesap donemlerinde uygulanmak tizere
TFRS 16 Kiralamalar Standardi 16 Nisan 2018 tarihinde 29826 Sayili Resmi Gazete’de
yayinlanarak yururlige girdi. TFRS 16 Kiralamalar Standardi'ma gore, Kkiracilar
acisindan, faaliyet kiralamalarinin da aynen finansal kiralama islemlerinde oldugu gibi
bilancoda raporlanmasi miimkiin hale geldi.

Bu calismanin amaci TFRS 16 Kiralamalar Standardi ¢ercevesinde; kiraci ve kiraya veren
acisindan kiralama islemlerinin nasil muhasebelestirilecegini agiklamaktir. Calismanin
amacina zemin olusturmasi agisindan 6ncelikle, kiralama islemlerini diizenleyen 6nceki
standart metni olan TMS 17 Kiralama Islemleri Standardi ile TFRS 16 Kiralamalar
Standardi karsilastirilarak TFRS 16 Kiralamalar Standardi’nin getirdigi yenilikler ortaya
konulacaktir.

2. TMS 17 Kiralama islemleri Standard: ile TFRS 16 Kiralamalar Standardr’nin
Karsilastirmasi

TFRS 16 Kiralamalar Standardi yirirlige girmeden o6nce Kkiralamalara iliskin
muhasebelestirme ve sunum TMS 17 Kiralama Islemleri Standardi’'na gore
yapilmaktaydi. TMS 17 Kiralama islemleri Standardina gére kiralamalar; kirac1 ve kiraya
veren acisindan “faaliyet kiralamas1” ve “finansal kiralama” olmak tizere ikiye ayrilarak
isleme tabi tutulmustur. Finansal kiralama islemleri, kiralama siiresinin baslangicinda
kiralamaya konu varligin gercege uygun degeri veya asgari kira 6demelerinin bugiinki
degerinden diisiik olani tlizerinden kiracinin finansal durum tablosunda varlik ve borg
olarak sunulmasi gerekmektedir. Donem sonunda ise, finansal kiralamadan kaynaklanan
faiz ve kiralamaya konu varlik i¢in ayrilan amortisman kapsaml kar veya zarar ve diger

kapsaml gelir tablosuna gider olarak yansitilmaktadir (TMS 17, md.20,25,27). Kiraya
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veren agisindan da finansal kiralamadan kaynaklanan alacaklar ile bunlarin dénemsel
faizleri ertelenmis faiz gelirleri olarak finansal durum tablosunda sunulmasi
gerekmektedir. Dénem sonunda ise, finansal kiralamadan kaynaklanan hasilat ile
ertelenmis faiz gelirlerinin doneme isabet eden kisimlar1 kapsaml kar veya zarar ve
diger kapsaml gelir tablosuna, gelir olarak yansitilmaktadir.

TMS 17’ye gore faaliyet kiralamalarinda, kiralama islemi sonucunda elde edilen varliklar
ile kiralama isleminden kaynaklanan borg¢larin, kiraci agisindan finansal durum
tablosunda sunulmasi miimkiin olmamaktadir. Kira 6demeleri ise donemler itibariyle
kira siiresi boyunca kar veya zarar ve diger kapsamlh gelir tablosuna, gider olarak
yansitilmaktadir. Yine kiraya veren acisindan da kira isleminden kaynaklanan
alacaklarin finansal durum tablosunda raporlanmasi s6z konusu degildir. Sadece
donemler itibariyle, kiralama gelirleri kira siliresi boyunca kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosuna gelir olarak raporlanmasi yapilmaktadir.

TFRS 16 Kiralamalar Standardi’'min yururliige girmesi ile birlikte kiraci ac¢isindan;
“finansal kiralama” ve “faaliyet kiralamas1” ayrimina son verilmis ve biitiin kiralamalarin
finansal durum tablosundan sunulmasi zorunlulugu getirilmistir. Ancak kiraya veren
acisindan; “finansal kiralama” ve “faaliyet kiralamasi1” siniflamasi devam etmekte,
finansal kiralamanin sonuglar1 finansal durumu tablosunda sunulurken faaliyet
kiralamasinin sonuclari finansal durum tablosunda sunulmasi miimkiin olmamaktadir.
TFRS 16 Standardi kiraya veren agisindan muhasebelestirme ve raporlama baglaminda
TMS 17’den farkl bir uygulama getirmemektedir.

TFRS 16 Standardi’'nin kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosuna bakan yoniiyle
giderlerin sunulmasi anlaminda yenilikler getirmistir. TMS 17 Standardi’'nda kiraci
acisindan Kkiralamaya iliskin giderler faaliyet gideri olarak sunulurken, TFRS 16
Standardi kapsaminda kira giderleri, faiz gideri ve amortisman gideri olarak sunumu s6z
konusudur.

TMS 17 ile TFRS 16'nin muhasebelestirme ve sunum baglaminda 6zet olarak farklarina
degindikten sonra, TFRS 16 Standardi kapsaminda kiralama islemlerinin
muhasebelestirilmesi ayrintili olarak irdelenerek TMS 17 ile farki detayli bir seklide

temellendirilmis olacaktir.
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3. TFRS 16 Kiralamalar Standardi Cercevesinde Kiralama islemlerinin
Muhasebelestirilmesi

TFRS 16 Kiralamalar Standardin amaci, kiraci ve kiraya verenlerin kiralamalarinin
finansal tablolara alinmasi, 6l¢limti, sunumu ve agiklamasina iliskin ilkeleri belirleyerek,
kiralama islemlerinin gercege uygun bir bicimde gosterilmesi ve ihtiyaca uygun bilgiler
sunulmasini saglamaktir (TFRS 16, md.1).

TFRS 16’ya gore kiralama; bir bedel karsiliginda, bir varligin (dayanak varlik) kullanim
hakkini, belirli bir siire icin devreden bir s6zlesme veya s6zlesmenin bir parcasi olarak
tanimlanmaktadir. Kiralamalar bir s6zlesmeye bagli olarak ortaya ¢ikmakta olup “kirac1”
ve “kiraya veren” olmak tlizere iki tarafi bulunmaktadir. Kiraci; bedeli karsiliginda, belirli
bir siire icin dayanak varligin kullanim hakkini elde eden isletmedir. Kiraya veren ise;
bedeli karsiliginda, belirli bir siire igin dayanak varligin kullanim hakkini veren
isletmedir (TFRS 16, Ek A). Kiralama islemlerinin muhasebelestirilmesi, 6l¢limii ve
sunumu konusunda TFRS 16 Standardi farkli diizenleme ve uygulamalar getirmistir.
Kiraci, kiralamanin fiilen basladig1 tarihte finansal tablolarina, kiralama sonucu elde
tuttugu varligi bir “kullanim hakki varhig1” ve kiralamadan kaynaklanan borglarini da bir
“kira yukimliligi” olarak yansitir (TFRS 16, md.22). Bu durumda kiraci, faaliyet
kiralamas1 ve finansal kiralama ayrimi yapmadan, kiralama sonucu elde ettigi
varliklarinit finansal durum tablosunun aktif tarafinda “kullanim hakki varligi” ve
kiralamadan kaynaklanan borg¢larini da finansal durum tablosunun pasif tarafinda “kira
yukimliiligi” olarak raporlamasi gerekmektedir. Bunun yaninda kiraci, kullanim hakki
varlhigr ile kira yukimliligiini, diger varlik ve yilikiimliliiklerinden ayr bir seklide
finansal durum tablosunda sunmasi gerekmektedir. Eger diger varlik ve
yukimliliklerden ayr1 sunmazsa, kullanim hakki varliklarini, bu varliklar sahip
olunsaydi nerede sunulacaksa kullanim hakki varlik da ayni yerde sunulmasi s6z konusu
olacaktir. Ayrica finansal durum tablosunda hangi hesap kaleminin kullanim hakki varlik
veya kira yilikiimliligl icerdiginin de dipnotta aciklanmasi gerekecektir (TFRS 16,
md.47).

Kiraci, kiralamanin fiilen basladig1 tarihte kullanim hakki varligini maliyeti tizerinden
Olcer. Kira yiikiimliliigiinii ise kiralamanin fiilen basladig1 tarihte 6denmemis olan kira
O6demelerinin bugiinkii degeri lizerinden o6lcer. Kira 6demeleri, kiralamadaki zimni faiz

oraninin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, bu oran kullanilarak iskonto edilir. Bu
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oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda, kiracinin alternatif bor¢glanma faiz orani
kullanir (TFRS 16, md.23,26).

Kiralamanin fiilen basladig1 tarihten sonra, kiraci, kullanim hakki varligini “maliyet
yontemi”ni uygulayarak olcer. Ancak yatirim amach gayrimenkullerini TMS 40’a gore
“gercege uygun deger” yontemi ile degerlemesi ve maddi duran varliklarim1 TMS 16’ya
gore “yeniden degerleme yontemi” ile degerlemesi durumunda; kiralama yoluyla elde
tuttugu yatirinm amach gayrimenkulii gercege uygun degeri ile, maddi duran varliklar: da
yeniden degerleme yontemini uygulayarak dlcer (TFRS 16, md.34-35).

Kirac1 maliyet yontemini uygularken, kullanim hakki varligini; birikmis amortismanlar
ile birikmis deger dusukligi zararlarinin diisiilmiis ve kira ytkimliiliigliniin yeniden
Olclimiine gore diizeltilmis maliyeti lizerinden 6l¢gmesi gerekmektedir (TFRS 16, md.30).
Kiraci, kiralamanin basladig1 tarihten sonra, kira yikimliligini o6lgerken asagidaki
islemleri yapmasi gerekecektir (TFRS 16, md.36):

- Defter degerini, kira ytikiimliiliiglindeki faizi yansitacak sekilde artirir,

- Defter degerini, yapilan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir,

- Defter degerini, kira 6demelerinin yeniden degerlendirmeleri ve kiralamada
yapilan degisiklikleri yansitacak sekilde ya da revize edilmis 6zii itibariyle sabit
kira 6demelerini yansitacak sekilde yeniden 6lger.

Kiralama stliresindeki her bir doneme ait kira yilikiimliligine iliskin faiz, kira
yukimliiligiiniin kalan bakiyesine sabit bir donemsel faiz orani1 uygulanmak suretiyle
hesaplanir (TFRS 16, md.37). Kiralamanin fiilen basladig1 tarihten sonra kiraci, kira
yukimliligiini, kira 6demelerindeki degisiklikleri yansitacak sekilde yeniden 6l¢gmesi
gerekmektedir. Kiraci, kira yiikiimluliigiinlin yeniden 6l¢iilmis tutarini, kullanim hakki
varliginda diizeltme olarak finansal tablolarina yansitir. Ancak, kullanim hakki varliginin
defter degerinin sifira inmis olmasi ve kira yiikiimliliigiiniin 6l¢ciimiinde daha fazla
azalmanin mevcut olmasi durumunda kiraci, kalan yeniden o6l¢iim tutarini kar veya
zarara yansitir (TFRS 16, md.39).

Kiraci, kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosunda, kira yilikiimliiliigiine iliskin faiz
giderini, kullanim hakki varhigina iliskin amortisman bedelinden ayr1 olarak sunmasi
gerekmektedir. Bu durumda kira 6demelerinin kar veya zarar ve diger kapsaml gelir
tablosuna yansimasi “faiz gideri” ve “amortisman gideri” seklinde olacaktir.

Kiraci, kisa vadeli kiralamalari ile dayanak varligin diisiik degerli oldugu kiralamalarini,

isterse finansal durum tablosunda sunmayabilir (TFRS 16, md.5). Ornegin; isletmede
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kullanilan bilgisayarlar, 12 aydan kisa vadeli kiralamalar, bilancoda sunulmadan,
kiralamaya iliskin 6édemeler dénemsel olarak kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosunda gider olarak muhasebelestirilebilir.

Kiraya veren taraf acisindan, kiralamalarin her biri “faaliyet kiralamasi” ya da “finansal
kiralama” olarak siniflandirilmasi yapilacaktir. Kiraya veren, kiralamanin fiilen basladigi
tarihte, finansal kiralama kapsaminda elde tutulan varliklar finansal durum tablosuna
alir ve bunlar1 net kiralama yatirimina esit tutarda bir alacak olarak sunar. Sonraki
donemlerde, kiralama siiresi boyunca finansman gelirini net kiralama yatirimina iliskin
sabit bir donemsel getiri oranini yansitan bir esasa gore finansal tablolarina alir (TFRS
16, md.61,67,75).

Kiraya veren taraf, faaliyet kiralamalarindan elde ettigi kira 6demelerini dogrusal olarak
ya da bir sistematik esasa gore finansal tablolarina yansitir. Kiraya veren, baska bir
sistematik esasin dayanak varligin kullanimindan kaynaklanan faydadaki azalma seklini
daha iyi temsil etmesi durumunda bu esasi uygular (TFRS 16, md.81).

Kiralama islemlerinin kiraci ve kiraya veren acisindan muhasebelestirilmesi ve
raporlanmasi TMS 17 Kiralama islemleri Standardi ile TFRS 16 Kiralamalar Standardi
cercevesinde 0zeti, Sekil 1 ve Sekil 2’de agiklanmistir. TFRS 16 Standardi’'nin getirdigi
yenilik, kiraci agisindan faaliyet kiralamasi ve finansal kiralama ayrimina son vermesi,
faaliyet kiralamalarinin da finansal kiralamalar da oldugu gibi varlik ve bor¢ olarak
finansal durum tablosunda sunulmasidir. Bu baglamda, kirac1 ac¢isindan, kiralamalar
sonucu elde bulundurulan varliklari izlemek icin 25X Kullanim Hakki Varliklar Hesabi ile
kiralamadan kaynaklanan borglarin takibi i¢in 30X/40X Kira Yikiimliligi Hesabi'nin
acilmasi uygun goriinmektedir. TFRS 16 Standardi kiraya veren acisindan bir yenilik
getirmemistir. TMS 17 Kiralama Islemleri Standard: ¢ercevesinde kiralama islemlerinin
muhasebelestirilmesine iliskin literatiirde bir¢ok calisma bulunmaktadir.! Dolayisiyla bu
calismada, TFRS 16 Standardi’nin 6nemli degisikler getirdigi, kiraci agisindan kiralama

islemlerinin muhasebelestirilmesine iliskin 6rneklerine yer verilecektir.

' TMS 17 Kiralama islemleri Standard: Cercevesinde Finansal Kiralama Islemlerinin Muhasebelestirilmesi ile
ilgili ayrintih bilgi icin Gokgoz (2013)’iin ¢aligmasina bakabilirsiniz.
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TMS 17

Kiralama islemleri

Kiraci Kiraya Veren
Finansal Kiralama Faaliyet Kiralamasi Finansal Kiralama Faaliyet Kiralamasi
1 1 | 1
B | A D D
e A A A Y N 8 N
Finansal Durum Kar veya Zarar ve Diger Finansal Durum Kar veya Zarar ve Diger Finansal Durum Kar veya Zarar ve Diger Finansal Durum Kar veya Zarar ve Diger
Tablosu Kapsamli Gelir Tablosu Tablosu Kapsamh Gelir Tablosu Tablosu Kapsamh Gelir Tablosu Tablosu Kapsamh Gelir Tablosu
\ J \ J J J \. J \. J \. \. J
I B h ‘ ‘ N N
s N o N N N o N g N g N g N
- - . . . . o - - . . . L Kiralamadan . . _ .
Kiralama igleminin Kiralama borglarina Kiralama isleminin Kiralama giderleri Kiralama isleminin Kiralama igleminin Kiralamadan
W " i Lo = 2 i kaynaklanan alacaklara . L
baslangicinda "varlik' iliskin faiz ile varhgin baslangicinda herhangi dénemsel olarak baslangicinda iliskin faiz gelirleri baslangicinda herhangi kaynaklanan édemeler
ve "borg" olarak amortismani donemsel bir "varlik" ve "borg" faaliyet gideri olarak kiralamaya iligkin e g bir varlik (alacak) kayda donemsel olarak gelir
G : e donemsel olarak kayda
muhasebelestirilir. olarak gider kaydedilir. kayda alinmaz. kayda alinir. alacak kayda alinir. Alinie alinmaz. olarak kayda alinir.
- J - J J J & J & J . J . J

Sekil 1: TMS 17 Kiralama Islemleri Standardina Gére Muhasebelestirme ve Raporlama
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TFRS 16

Kiralamalar

\

Kiraci Kiraya Veren
J J T
i I 1

N
Kiralamalar Finansal Kiralama Faaliyet Kiralamasi

| | L | | L | | L
| 1 | 1 | 1

b b h b b
N @ N @ N & N @ N s

. Kar veya Zarar ve Kar veya Zarar ve . Kar veya Zarar ve
Finansal Durum Ly . i . Finansal Durum i .
Diger Kapsamli Gelir Diger Kapsaml Gelir Diger Kapsaml Gelir
Tablosu Tablosu Tablosu
Tablosu Tablosu Tablosu

Finansal Durum

B | B | B B

N v N y N v N v N -
: . . Kiralama borglarina . . . Kiralamadan Kiralama isleminin .
Kiralama isleminin hskin faivile varhEin Kiralama isleminin Kavnoklanan baslanmenda Kiralamadan
baslangicinda vatik® § amortismani i baglangiemod alacak}/ara iliskin faiz herhzn igbir varlik kaynakianan odemeler
ve bore: olarak doénemsel olarak gider Kiralarmaya diskin elirleri d6r§1emse| (alacagk) kayda donemsel olarak gelir
muhasebelestirilir. - alacak kayda alinir. & y olarak kayda alinir.
kaydedilir. olarak kayda alinir. alinmaz.
J N\ J N\ J N\ J . J N\

Sekil 2: TFRS 16 Kiralamalar Standardina Gére Muhasebelestirme ve Raporlama
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4. TFRS 16 Kiralamalar Standardi Cercevesinde Kirac1 Acisindan
Muhasebelestirme Ornekleri

TFRS 16 Kiralamalar Standardi ¢ergevesinde kiralamaya taraf olan kiracinin yapacak
oldugu kayitlarda, uygulama acisindan sik karsilasilan iki durumun ¢ikmasi
muhtemeldir. Birincisi kira 6demelerinin yillar itibariyle sabit oldugu durum, ikincisi ise
kira 6demelerinin belli araliklarla belli oranlarda arttig1 durumdur. iki duruma gére de
muhasebelestirme 6rnegine asagida yer verilmistir.

Ornek 1: Kozmetik iiriinleri satis1 yapan bir magazalar zinciri, bir alisveris merkezinde
5 yiligina bir isyeri kiralamistir. Kiralama so6zlesmesi 1 Ocak 2019 tarihinde
baslayacaktir. Yillik kira bedeli 100.000 TL olup 6demeler kira yilinin sonunda
yapilacaktir. Sézlesmede tespit edilebilen bir faiz oran1 bulunmamaktadir. Isletmenin
alternatif bor¢lanmalarina iliskin faiz oran1 % 10’dur. Kiralamaya konu varlik dogrusal
amortisman yontemi ile amorti edilecektir.

5 yillik kira 6demeleri % 10 iskonto orani tizerinden iskonto edilerek kira 6demelerinin
buglinkli degeri hesaplanir. Bulunan bugiinkii deger iizerinden “kullanim hakki varhk”
ve “kira yikimliligi” olarak kayitlara alinir. 5 yillik kira 6demeleri % 10 iskonto orani
tizerinden bugiinkii degerleri hesaplanmis, kiralanan varliga iliskin amortisman tutari
ile donemler itibariyle faizleri asagidaki tabloda gosterilmistir. Hesaplamalarda kii¢lik

yuvarlamalar yapilmistir.

Faaliyet 1.01.2019 31.12.2019 | 31.12.2020 | 31.12.2021 | 31122022 | 31.12.2023
Kiralamasi
Odeme Plan - 1 2 3 4 5 Toplam

Kira Odemeleri - 100.000,00 100.000,00 100.000,00 100.000,00 100.000,00 500.000,00
Kira
Odemelerinin
Bugiinkii Degeri - 90.909,09 82.644,63 75.131,48 68.301,35 62.092,13 379.079,68
Kullanim Hakki
Varliklar 379.079,68 303.263,74 227.447,81 151.631,87 75.815,94 -
Kira
Yikiimlilugi 379.079,68 316.986,54 248.685,20 173.553,72 90.909,09 -
Faiz Gideri - 37.907,87 31.698,65 24.868,52 17.355,37 9.089,91 120.920,32
Amortisman
Gideri - 75.815,94 75.815,94 75.815,94 75.815,94 75.815,94 379.079,68
Kar/Zarara
Etkisi - 113.723,80 107.514,59 100.684,46 93.171,31 84.905,85 500.000,00
Kira Odemesi - 100.000,00 100.000,00 100.000,00 100.000,00 100.000,00 500.000,00
Anapara
Odemesi - 62.092,13 68.301,35 75.131,48 82.644,63 90.910,09 379.079,68
Faiz Odemesi - 37.907,87 31.698,65 24.868,52 17.355,37 9.089,91 120.920,32
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- Kira s6zlesmesinin yapildig1 01.01.2019 tarihinde yapilacak olan kayit

25X KULLANIM HAKKI VARLIKLAR HESABI 379.079,68
30X KiRA YUKUMLULUGU HESABI? 379.079,68

- 31.12.2019 tarihi itibariyle donemin faiz giderinin tahakkuk ettirilmesi kaydi

780 FINANSMAN GIiDERLERi HESABI 37.907,87
30X KiRA YUKUMLULUGU HESABI 37.907,87

- 31.12.2019 tarihi itibariyle kullanim hakki varliga iliskin amortisman kaydi

760 PAZARLAMA SATIS VE DAGITIM GIDERLERI HESABI 75.815,94
257 BiRIKMi$ AMORTISMANLAR HESABI 75.815,94

- 31.12.2019 tarihi itibariyle y1llik kiranin 6denmesi kaydi

30X KiRA YUKUMLULUGU HESABI 100.000,00
102 BANKALAR HESABI 100.000,00

- 2019 yilinda yapilan kayitlar, benzer sekilde 2020, 2021, 2022 ve 2023 yillarinda da

yapilir. 5 yillik kayitlarin hepsi yapildiktan sonra 30X Kira Yiikiimliligi Hesabi'nin

duruma asagidaki gibi olacaktir.

30X KIRALAMA YUKUMLULUGU HESABI

100.000,00 (2019 yili kira 6demesi) (S6zlesmenin basindaki borg) 379.079,68
100.000,00 (2020 yil kira 6demesi) (2019 yili faiz tahakkuku) 37.907,87
100.000,00 (2021 yili kira 6demesi) (2020 yili faiz tahakkuku) 31.698,65
100.000,00 (2022 yili kira 6demesi) (2021 yili faiz tahakkuku) 24.868,52
100.000,00 (2023 yili kira 6demesi) (2022 yili faiz tahakkuku) 17.355,37

(2023 yili faiz tahakkuku) 9.089,91
500.000,00 500.000,00

* Ornekte, konunun anlasilirlig ve sadeligi agisindan biitiin kiralama yiikiimliiliikleri 30X Kiralama

Yiikiimliiliigi Hesab1’nda izlenmistir. Ancak kiralamadan kaynaklanan yiikiimliiliiklerin uzun vadeli kismi 40X
Kiralama Yiikiimliiliigli Hesab1’nda, kisa vadeli kismi ise 30X Kiralama Yiikiimliiliigii Hesabi’nda izlenmesi

gerekir.
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Kullanim hakki varliklar: ile amortismanlarinin izlendigi hesaplarin gériiniimii besinci
yilin sonunda asagidaki gibi olur.

25X KULLANIM HAKKI VARLIKLAR HESABI

379.079,68

379.079,68

257 BiRIKMi$ AMORTISMANLAR HESABI

(2019 yili amortismani) 75.815,94
(2020 yili amortismani) 75.815,94
(2021 yil amortismani) 75.815,94
(2022 yili amortismani) 75.815,94
(2023 yili amortismani) 75.815,94

379.079,68

Ornek 1’in bilanco ve gelir tablosuna etkisi TMS 17 ve TFRS 16’ya gore etkisi asagidaki
gibi tablo haline getirilmistir.

TMS 17 ile TFRS 16 Karsilastirmasi TMS 17 TFRS 16

Finansal Durum Tablosu Kullanim Hakki Varliklar 0,00 379.079,68
(Bilango) Kira YikumlGlaga 0,00 379.079,68
Kar veya Zarar ve Diger Faaliyet Giderleri 500.000,00 0,00
Kapsamli Gelir Tablosu Amortisman Giderleri 0,00 379.079,68
(Gelir Tablosu) Faiz Giderleri 0,00 120.920,32

Ornek 2: Kozmetik iiriinleri satis1 yapan bir magazalar zinciri, bir alisveris merkezinde
5 wyilligina bir isyeri kiralamistir. Kiralama sozlesmesi 1 Ocak 2019 tarihinde
baslayacaktir. Yillik kira bedeli 100.000 TL olup 6demeler kira yilinin basinda
yapilacaktir. Kira déoneminin baslangi¢ tarihinde 1 yillik kira bedeli banka hesabindan
pesin olarak 6denmistir. Ayrica her yil kira TUFE oraninda artirilacaktir. ikinci y1l TUFE
oran1 % 20’dir. Sozlesmeden belirlenebilen bir faiz orani mevcut degildir. Kiracinin
alternatif bor¢lanma faiz oran1 % 10’dur. Isletme kullanim hakki varlhiklarim1 dogrusal
amortisman yontemi ile amorti edecektir.

Oncelikle kiralama sézlesmesinin yapildigi 01.01.2019 tarihinde kullanim hakk

varliklar ile kira yiikiimliliigiintin belirlenmesi gerekmektedir.
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Bugiinki Deger = 100.000 / (1+0,10)t + 100.000 / (1+0,10)2 + 100.000 / (1+0,10)3 +
100.000 / (1+0,10)%

Bugtinkii Deger = 316.987 TL

Kira Yiikiimluligi = 316.987 TL

Kullanim Hakki Varlik = 316.987 + 100.000 = 416.987 TL

- Kira s6zlesmesinin yapildig1 01.01.2019 tarihinde yapilacak olan kayit

25X KULLANIM HAKKI VARLIKLAR HESABI 416.987
30X KiRA YUKUMLULUGU HESABI 316.987
102 BANKALAR HESABI 100.000

- 31.12.2019 tarihinde yapilacak (1. y11) amortisman kaydi
Amortisman tutar1 =416.987 / 5 y11 = 83.397 TL

760 PAZARLAMA SATIS VE DAGITIM GIDERLERI HESABI 83.397
257 BiRIKMi$ AMORTISMANLAR HESABI 83.397

- 31.12.2019 tarihinde yapilacak (1. y1l) faiz gideri kaydi
Finansman gideri = 316.987 * 0,10 = 31.699 TL

780 FINANSMAN GiDERLERi HESABI 31.699
30X KiRA YUKUMLULUGU HESABI 31.699

- Ikinci y11 TUFE oranina gore kullanim hakk: varliklar ile kira yiikiimliiliigiiniin revize
edilmesi

Ikinci yilin basinda kira yiikiimliiliigii = 316.987 + 31.699 = 348.686 TL

ikinci yilin kiras1 = 100.000 * 1,20 = 120.000 TL

Buglinki Deger = 120.000 / (1+0,10)° + 120.000 / (1+0,10)* + 120.000 / (1+0,10)% +
120.000 / (1+0,10)3

Bugtlinkii Deger = 418.422 TL

Fark =418.422 - 348.686 = 69.736 TL
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25X KULLANIM HAKKI VARLIKLAR HESABI 69.736
30X KiRA YUKUMLULUGU HESABI 69.736

- 01.01.2020 tarihi itibariyle 2. y1l kira 6demesi kaydi

30X KiRA YUKUMLULUGU HESABI 120.000
102 BANKALAR HESABI 120.000

- 31.12.2020 tarihi itibariyle ikinci yi1lin amortisman kaydi
Kullanim hakki varliklar = 416.987 + 69.736 = 486.723 TL
Amortismana tabi tutar = 486.723 - 83.397 = 403.326 TL
2020 y1li amortisman gideri = 403.326 / 4 y1l = 100.832 TL

760 PAZARLAMA SATIS VE DAGITIM GIDERLERI HESABI 100.832
257 BiRIKMi$ AMORTISMANLAR HESABI 100.832

- 31.12.2020 tarihinde yapilacak (2. y1l) faiz gideri kaydi
Finansman gideri = (418.422 - 120.000) * 0,10 = 29.842 TL

780 FINANSMAN GiDERLERi HESABI 29.842
30X KiRA YUKUMLULUGU HESABI 29.842

- 2021, 2022 ve 2023 yillarinda da benzer sekilde hesaplamalar ve kayitlar yapilacaktir.
5. Sonug ve Degerlendirme

Varlik edinmek amaciyla yeterli fonu bulunmayan veya elindeki fonu bir varliga
baglamak istemeyen isletmeler, varlik edinmekten ziyade kiralama yoluyla varliklardan
yararlanma yoluna gidebilmektedirler. Kiralama islemleri temel olarak “finansal
kiralama” ve “faaliyet kiralamas1” olmak tizere ikiye ayrilmaktadir. Kiralama islemlerini
diizenleyen TMS 17 Standardi’na gore finansal kiralama ile edinilen varliklar ile finansal
kiralamadan kaynaklanan borg¢larin finansal durum tablosunda sunumu miimkiin iken,
faaliyet kiralamasi ile elde edilen varlik ve faaliyet kiralamasindan kaynaklanan

borg¢larin finansal durum tablosunda sunulmasi miimkiin degildi. TFRS 16 Standardi ile
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kirac1 agisindan finansal kiralama ve faaliyet kiralamasi ayrimina son verilmis, kiraci
acisindan, biitiin kiralamalarin sonuclarinin (belli istisnalar disinda) finansal durum
tablosunda “varlik” ve “bor¢” olarak sunulmasi zorunlulugu getirilmistir. TFRS 16
Standardi’nin yirirlige girmesiyle, faaliyet kiralamasi ile yiikiimlilik altinda giren
isletmelerin yiikiimliliiklerinin bilango disinda birakilmayarak, bor¢ risklerinin
bilangoda raporlanmasi saglanmistir.
TFRS 16 Standardi'min kiraya veren acisindan getirdigi bir yenilik bulunmamaktadir.
Kiraya veren ac¢isindan finansal kiralama ve faaliyet kiralamasi ayrimi devam
etmektedir. TFRS 16 Standardi cercevesinde, kiracilar, kiralamalar sonucu elde ettigi
varliklarini, hesap planina agacak olduklar1 25X Kullanim Hakki Varliklar Hesabi ve
kiralamadan kaynaklanan ytukiimltliiklerini de 30X/40X Kira Yikimliligi Hesabi gibi
bir hesapta izlemesi uygun goriinmektedir.
TFRS 16 Kiralamalar Standardi’'nin 31.12.2018 tarihi itibariyle uygulanmaya baslanmasi
ile birlikte, faaliyet kiralamalarinin finansal durum tablosuna alinmasina bagh olarak
isletmelerin finansal oranlarina etkisi olacaktir. Bu konuda c¢alismak isteyen
arastirmacilara, TFRS 16 Kiralamalar Standardi’'min isletmelerin finansal oranlari
uzerindeki etkisini 6l¢en calismalar yapmasi 6nerilmektedir.
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